RE/MAX Linz-City

LandstralRe 115a
4020 Linz

T +43 732 660 260
www.remax-linz-city.at

Kurt Gattringer, MBA, akad. IM

Broker/ Owner

Immobilien Mag. Bohm - Gattringer GmbH

M +43 664 41 29 950
E gattringer@remax-linz-city.at

Charmantes Landhaus mit Garten, Innenhof &
traumhaftem Ausblick!

1033/26101 Innerzaun 7, 3321 Ardagger Markt

Nahe:

Daten & Fakten: Kosten:

Wohnflache: ca. 232 m? Kaufpreis: Auf Anfrage
Grundstiicksgrofe: ca. 6.613 m? Ké&uferprovision (3 %)

Zimmer: 7 inkl. 20 % USt: € 28.440,00
Bader: 1

WC: 2

Abstellpl.: 3

Keller: teil unterkellert

Zustand: gut

Maoblierungsart:
Beziehbar ab:
Anteile:
Baujahr:
Heizungsart:
HWB:

Klasse HWB:
fGEE:

Klasse fGEE:

RE/MAX

teilweise maobliert
nach Vereinbarung
1/1

ca. 1850
Zentralheizung mit Ol
276

G

3,42

F

www.remax.at

P ééc;gI:e Play

£ Ladenim
@& AppStore




Allgemeine Beschreibung:

Sie sind auf der Suche nach einem charmanten Landhaus mit viel Platz, einem grof3ziigigen
Garten und einer traumhaften Aussicht? Dann konnte diese besondere Immobilie in Ardagger
genau das Richtige fiir Sie sein!

In ruhiger und naturnaher Lage von Ardagger befindet sich dieses gepflegte Wohnhaus, das mit
seinem traditionellen Charme, groRzligigen Platzangebot und einer gemiitlichen
Wohnatmosphare liberzeugt. Das Haus bietet viel Raum fiir Familien, Naturliebhaber oder all
jene, die das Leben in einer idyllischen Umgebung geniellen mdchten.

Bereits beim Betreten des Hauses spirt man den besonderen Charakter dieser Immobilie. Der
grofRziigige Wohnbereich mit dem stilvollen Kamin bildet das Herzstlick des Hauses und ladt zu
gemiitlichen Stunden mit Familie und Freunden ein. Sichtbare Holzbalken, rustikale Elemente
und der offene Kamin verleihen dem Wohnraum eine besonders warme und einladende
Atmosphare.

Highlights dieser Immobilie:

Insgesamt 7 grolzligige Zimmer mit vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten
3 Schlafzimmer mit ausreichend Platz fiir die ganze Familie
GroRziigiger Wohnbereich mit offenem Kamin

2 Etagen mit durchdachter Raumaufteilung

1 Badezimmer sowie 2 separate WCs

Teilunterkellert mit zusatzlichem Stauraum

Ol-Zentralheizung sowie Kamin fiir behagliche Warme

Liebevoll angelegter Innenhof

Groler Garten mit zahlreichen Gestaltungsmaoglichkeiten

Herrlicher Ausblick auf die umliegende Landschaft

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der gro3ziigige AulRenbereich. Der idyllische
Innenhof schafft eine geschiitzte Wohlfiihloase und eignet sich hervorragend fiir gemditliche
Grillabende oder entspannte Stunden im Freien. Der weitlaufige Garten bietet ausreichend Platz
fur Kinder, Hobbygartner oder einfach zum GenielRen der Ruhe und Natur.

Der wunderschone Ausblick auf die umliegende Landschaft macht dieses Haus zu einem ganz
besonderen Riickzugsort. Hier konnen Sie den Alltag hinter sich lassen und die Natur in vollen
Zigen genielden.

Das Haus uberzeugt nicht nur durch seinen gemiitlichen Wohnkomfort, sondern auch durch
seine vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Ob als groRziigiges Familienhaus,
Mehrgenerationenhaus oder als Wohnsitz flir Menschen, die das Landleben schatzen — hier
sind lhren Vorstellungen kaum Grenzen gesetzt.

Weitere Highlights:

GemUtIicher Wohnbereich mit traditionellem Kamin
Ol-Zentralheizung als Hauptheizung
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Teilunterkellerung mit praktischer Lagerflache
GroRzligige Gartenflachen

Ruhige Wohnlage

Wunderschoner Fernblick

Ausreichend Platz fur Familie, Hobby und Freizeit

Nun zur Lage:

Die Immobilie befindet sich in Ardagger, einer beliebten Wohngegend im Mostviertel, die fiir ihre
hohe Lebensqualitat, ihre herrliche Naturlandschaft und ihre ausgezeichnete Infrastruktur
bekannt ist.

Was die Lage besonders macht:

Ruhige und familienfreundliche Umgebung

Herrlicher Ausblick ins Griine

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten in kurzer Entfernung

Gute Verkehrsanbindung und schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte
Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe
Wander- und Radwege direkt vor der Haustlire

Fazit:

Dieses charmante Wohnhaus in Ardagger vereint Gemiitlichkeit, groRziigiges Wohnen und
naturnahes Leben auf ideale Weise. Mit insgesamt sieben Zimmern, einem wunderschonen
Garten, einem idyllischen Innenhof sowie dem gemiditlichen Kamin bietet diese Immobilie alles,
was man sich von einem Zuhause mit besonderem Charakter wiinscht.

Vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin mit uns und tberzeugen Sie sich
selbst von diesem besonderen Wohnhaus.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.
Irrtdimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.

Fir Auskiinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentiimer und Dritten zur Verfligung
gestellt wurden, tibernehmen wir keine Haftung.
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Aulenansicht

Aulenansicht Innenhof
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Kiiche Kamin

Wohnzimmer Stiegenaufgang
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Innenhof Schlafzimmer

Schlafzimmer_renoviert
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